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1. ANLASS UND ZIEL

Im Sudwesten der Stadt Heiligenhaus wird
ein neuer Gewerbe- und Industriepark, der
~Innovationspark Heiligenhaus" entstehen.

Dieser soll sich gegeniliber anderen Gewerbe-
und Industrieflachen durch eine einheitliche
Bau- und Fassadengestaltung, eine herausra-
gende Gestaltung sowie durch innovative
Konzepte zur Nachhaltigkeit und Energieeffi-
zienz absetzen.

Der Innovationspark ist Aushangeschild fiir
die Stadt und zugleich attraktiver Standort ftir
innovative Unternehmen, Forschungseinrich-
tungen und Start-Ups.

Aus Sicht des Gewerbe- und Industrieflachen-
konzeptes flir den Kreis Mettmann bietet sich
am geplanten Standort fiir die Stadt Heiligen-
haus die Chance, sowohl die Ansiedelung von
Dienstleistungsbetrieben zu starken, als auch
Flachen flir die Ansiedlung von produzieren-
dem Gewerbe zu entwickeln.

Die Stadt Heiligenhaus besitzt bereits jetzt
durch die unmittelbare Néhe zur Rhein-
schiene und zum Ruhrgebiet eine gute raum-
liche Verknlipfung mit den angrenzenden
Regionen.

Der Innovationspark Heiligenhaus liegt

ca. 1 km vom Stadtzentrum entfernt und wird
Uber die in Nordsudrichtung verlaufende Ein-
und AusfallstraBe der Ratinger StraBe
erschlossen. Mit dem Liickenschluss der A 44
zwischen Velbert und Disseldorf besitzt der
Innovationspark eine sehr gute Erreichbar-
keit, so dass sich auch die Lagegunst der
Stadt Heiligenhaus im regionalen und Uberre-
gionalen Standortgeflige deutlich verbessern
wird.
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Das Gestaltungshandbuch erlautert die plane-
rischen Zielvorstellungen fiir den 6éffentlichen
und privaten Raum.

Ein vielfaltiges, gut gestaltetes und belebtes
Quartier kann jedoch nur entstehen, wenn
die Stadt sowie die sich neu ansiedelnden
Unternehmen, Forschungseinrichtungen und
Start-Ups eine gemeinsame Linie verfolgen.

Aus diesem Anlass heraus wurde ein Gestal-
tungshandbuch erarbeitet.

2. STADTEBAULICHES RAHMEN-
KONZEPT

Grundlage des Gestaltungshandbuchs bildet
der zuletzt Anfang 2020 lberarbeitete stadte-
bauliche Rahmenplan.

Der Innovationspark Heiligenhaus zeichnet
sich durch die besondere Lage in der Schnitt-
stelle zwischen dem Siedlungsbereich und
dem sich anschlieBenden hochwertigen Land-
schaftsraum aus.

Das stadtebauliche Konzept stellt eine mdgli-
che Baustruktur dar. Sie verbindet den
Wunsch nach einer klaren baulichen Struktur
und Raumbildung entlang der ErschlieBungs-
achsen und nach einer mdglichst groBen Fle-
xibilitat der Gebdudeanordnung insbesondere
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen.

Dem Rahmenplan liegen vier Entwurfsprinzi-
pien zugrunde, die die landschaftlichen und
topografischen Besonderheiten berticksichti-
gen und als Qualitdgtsmerkmal in den stadte-
baulichen Entwurf tberfiihren:



~Topografie und Plateaus" lasst den
Innovationspark férmlich Gber der
Landschaft thronen und ermdglicht
weitgehend ebene Grundstticke,

Abb. 2 Topografie und Plateus

,Park und Landschaft" ist die Basis
der stadtebaulichen Figur, in die die
Landschaft hineinwachst,

Abb. 3 Park und Landschaft

,Ortsrand" legt Wert auf eine hoch-
wertige Gestaltung des Ubergangs
zwischen bebauter und unbebauter
Flache und

Abb. 4 Ortsrand

L~Verzahnungen" ermdglicht durch
grine Fugen zwischen den Grundsti-
cken die Verbindung von Landschaft
und Park.

Abb. 5 Verzahnung

Die im Vorfeld der Rahmenplanung erarbeite-
ten Untersuchungen und Analysen haben
gezeigt, dass der kinftige Innovationspark
ein Angebot fiir verschiedene Nutzer mit un-
terschiedlichen Anspriichen an FlachengrdéBen
und baulichen Qualitdten bereithalten muss.

3. BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Gestaltungshand-
buchs bezieht sich auf den Innovationspark
Heiligenhaus. Dieser umfasst mehrere Bebau-
ungsplane.

Im Bebauungsplan Nr. 57 und Nr. 58 wurde
das stadtebauliche Rahmenkonzept genauer
definiert und ausgearbeitet. Beide Plane sind
bereits rechtskraftig, sodass bereits mit der
Realisierung des Bauvorhabens begonnen
werden konnte.

Zur Forderung einer stadtebaulichen und
gestalterischen Einheit setzen die Bebauungs-
plane Rahmenvorgaben der baulichen Ent-
wicklung, wie z.B. die Anzahl der Voll-
geschosse, die Hohe der Gebaude sowie die
Dachform und -neigung fest. Genauere
Details werden in den nachfolgenden Gliede-
rungspunkten erlautert.

4. ROLLE DES GESTALTUNGS-
HANDBUCHS

Um dem Anspruch eines Innovationsparks
gerecht zu werden und die stadtebaulichen
Ziele umsetzen zu kdnnen, wurde ein Gestal-
tungshandbuch erarbeitet.

Dieses richtet sich unter anderem an Gewer-
betreibende, Investoren und sonstige Inte-
ressenten und soll diesen als Orientierungs-
hilfe zur Verfligung gestellt werden.



Das Gestaltungshandbuch stellt die verbindli-
chen Vorgaben der bereits rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 57 und Nr. 58 dar und
gibt zusatzliche Empfehlungen, die lber das
MindestmaB hinausgehen.

Die hier dargestellten Vorgaben werden auch
in dhnlicher Form in die noch kommenden
Bebauungsplanverfahren Nr. 59 und Nr. 38
einflieBen. In jedem Falle sollen die hier
genannten Vorgaben, wenn nicht rechtlich
verbindlich festgesetzt, als Empfehlung fiir
den gesamten Innovationspark herangezogen
werden.

Die Orientierungshilfe soll die Akteure dabei
unterstiitzen, ein an die stadtebaulichen Ziele
angepasstes und den Anspriichen eines Inno-
vationsparks gerecht werdendes Konzept zu
entwickeln.

Innovative Lésungen sind gefordert. Denn In-
novation ist Aushangeschild fiir Unternehmen
und erméglicht neue Perspektiven und Vor-
teile fur zukunftige Investitionen.

Die Konzepte sollen sich im Wesentlichen an
den Vorgaben und Empfehlungen der nach-
folgenden drei Leitplanken des Gestaltungs-
leitfadens orientieren.

Eine intensive Auseinandersetzung mit den
Vorgaben und Empfehlungen des Gestal-
tungshandbuches und die Erarbeitung eige-
ner Ideen und MaBnahmen, die liber das
MindestmaB hinausgehen, sind explizit
gewlnscht und werden fur das Vergabever-
fahren eine wesentliche Rolle spielen.
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5. LEITPLANKEN FUR DIE PLANUNG
UND GESTALTUNG DER GEWER-
BEFLACHEN

Die Zusammenarbeit wirtschaftlicher Unter-
nehmen und der Wissenschaft erfordern neue
kreative Ideen und Lésungsansatze im stadti-
schen Raum, die im Innovationspark Heili-
genhaus ihren Platz bekommen sollen.

Der Planungs- und Gestaltungsleitfaden legt
hierzu drei wesentliche Leitplanken fest, die
es zu erfillen gilt, um die gewiinschten Pla-
nungsziele und Qualitatskriterien eines Inno-
vationsparks erreichen zu kdnnen. Die
Leitplanken setzen sich zusammen aus den
verpflichtenden Vorgaben des Bebauungspla-
nes sowie den darliber hinausgehenden Emp-
fehlungen an Bauherren und Architekten.

Folgende Leitplanken werden definiert:
Leitplanke: Anforderungen an die

Bau- und Fassadengestaltung

Leitplanke: Anforderungen an die
Gestaltung und Nutzung der Freiraume

Leitplanke: Anforderungen an den
Umgang mit naturlichen Ressourcen



6- LEITPLANKE: ANFORDERUNGEN AN DIE BAU- UND
FASSADENGESTALTUNG

Abb. 6 Fassadengestaltung
6.1 ZIELE UND QUALITATEN

Neue Gewerbetriebe sollen sich, in der Gestal- auch im Hinblick auf die Sichtbeziehung von
tung der Fassade, deutlich von gewdéhnlichen der Ratinger StraBe aus, erreicht werden.
Gewerbegebieten absetzen. Durch eine einheit- (Bebauungsplan Nr. 57 / Nr. 58)

liche und hochwertige Gestaltung der Fassaden = Technische Anlagen und Aufbauten wie z.B.
(siehe Abb. 6) kénnen Gewerbeflachen entwi- Schornsteine, Treppenhduser und Photovol-
ckelt werden, die eine reprasentative AuBenwir- taikanlagen werden in der Maximalhdhe auf
kung erzielen. Durch den Einsatz 6kologischer 2 m begrenzt, gemessen an der Oberkante
Baustoffe sowie Realisierung von Dach- und der Attika, um das stadtebauliche Gesamt-
Fassadenbegriinungen kann ein wesentlicher bild nicht zu beeintrachtigen. (Bebauungs-
Beitrag zum Klimaschutz, durch Vermeidung plan Nr. 57 / Nr. 58)

von CO2-Emissionen sowie Verbesserung des
Mikroklimas, beitragen werden.

Empfehlungen:
= Technische Anlagen sollen von der dauBeren
Dachkante zurtickspringen und sich der Ge-

6.2 BAUTYPOLOGIEN staltung der Gebaude unterordnen.

Vorgaben: » Eine energie- und ressourcenschonende

= Innerhalb des neuen Gewerbegebietes sind sowie flachensparende Bauweise tragt maB-
als Dachform ausschlieBlich Flachdacher geblich zur Imagebildung eines nachhalti-
vorgesehen. Mit dieser Vorgabe kann ein gen Unternehmens bei.

gestalterisch einheitliches Erscheinungsbild,

[7]



Eine mitwachsende und flexibel nutzbare
Bauweise und Grundrisse ermdglichen es,
den Unternehmen auf gednderte Anforde-
rungen und zuklinftige Entwicklungen flexi-
bel zu reagieren und damit sich langfristig
am Innovationsstandort Heiligenhaus zu
etablieren.

Die Verwendung langlebiger, umweltfreund-
licher und regional verfiigbarer Baustoffe
wie z.B. Ziegelsteine aus Ton und Lehm,
Holzbaustoffe, 6kologische Dammstoffe
(Flachs, Hanf, Kokosfasern, etc.), ékologi-
sche Farben und Lacke werden empfohlen.

6.3 FASSADENGESTALTUNG

Empfehlungen:

Gliederung der Fassade

Eine sinnvolle Gliederung der Fassade sowie
der Einsatz hochwertiger Materialien wie
z.B. Sichtbeton (nicht verputzt oder verblen-
det), Cortenstahlplatten, Mauerwerk und
Glas vermitteln eine einheitliche und gemiit-
liche Atmosphare.

Helle Fassaden

Es wird empfohlen, Fassaden, wie regional
weit verbreitet, hell zu verputzen und auch
bei anderen Fassadenmaterialien helle Far-
ben zu verwenden. Eine einheitliche und
hochwertige Gestaltung der Fassaden,
sowie durch eine helle Farbglaswahl kann
eine einladende Atmosphare geschaffen
werden. Helle Fassadenmaterialien vermit-
teln zudem das Gefilihl von Sicherheit. Ein
Aufheizen der Gebaudeflachen kann mini-
miert und damit einer Uberwérmung entge-
gengewirkt werden.

Glas

Eine Fassadengestaltung mit Glaselementen
vermittelt Moderne. Der Einsatz von Glas er-
maoglicht lichtdurchflutete Biros und
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Arbeitsraume. Diese flihren zu einer hohen
Arbeitsqualitat.

Holz, Metall oder Natursteine

In Kombination mit Holz, Metall oder Natur-
steinen kénnen zudem besondere Akzente
gesetzt werden.

Andere Fassadenmaterialien sollten nur in
Betracht gezogen werden, wenn sie sich der
Gestaltung der Hauptfassade unterordnen.

Fassadenbegriinungen

Aus 6kologischer sowie klimatischer Sicht ist
eine naturnahe Gestaltung der Fassaden mit
Kletterpflanzen oder Vertikalgarten (siehe
Abb. 7) zu empfehlen. Denn Fassadenbe-
griinungen tragen mafBgeblich zu einer Ver-
besserung des Stadt- und Mikroklimas bei.
Stadtische Warmeinseln kénnen vermieden,
der Feinstaub kann gebunden, der Larmre-
duziert und damit nachhaltig eine bessere
Luftqualitdt erreicht werden. Warmeverluste
von Gebduden kénnen durch den Einsatz
von Dach- und Fassadenbegriinungen auf
ein Minimum reduziert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht sind Fassadenbe-
griinungen ebenso ein wichtiges Gestaltele-
ment. Die Aufenthaltsqualitat von Stadt-
réaumen kann so nachhaltig gestarkt wer-
den.

Abb. 7 Vertikalgérten / Fassadenbegriinung



6.4 DACHAUFBAUTEN

Dachbegriinungen

Vorgaben:

Aus 6kologischer Sicht und um das Grund-
ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung,
der Verzahnung des Gewerbeparks mit der
Landschaft zu entsprechen, sollen Dachfla-
chen ab einer GroBe von 40 m2 extensiv
begriint werden. (siehe Abb. 8) Ausgenom-
men davon sind verglaste Flachen, techni-
sche Aufbauten und Dachflachen, die der
Nutzung von Sonnenenergie dienen.
(Bebauungsplan Nr. 57 / Nr. 58)
Dachbegriinungen verlangern die Lebens-
dauer von Dacheindeckungen und verrin-
gern die Gebdudeaufheizung im Sommer
bzw. Auskihlung im Winter.

Mit einer extensiven Begriinung der Dacher
wird der Niederschlagsabfluss verringert
und ein positiver Beitrag zur Verbesserung
des Mikroklimas geleistet.

Der Regenwasserabfluss kann reduziert
oder mindestens zeitlich verzdgert versi-
ckert oder in den Kanal abgefiihrt werden.
Ungefahr 40 bis 60 % des Jahresnieder-
schlages kénnen auf den Dachflachen
zurlickgehalten und Uber die Pflanzen ver-
dunstet werden.

Da eine Versickerung im Plangebiet nur
bedingt mdglich ist, werden weitere MaB-
nahmen der Regenwasserbewirtschaftung,
unter dem Gliederungspunkt 8.2 genauer
erlautert.

Empfehlungen:

Uber die extensive Dachbegriinung hinaus,
kénnen durch eine intensive Begriinung der
Dachflachen mehr als 90 % des Nieder-
schlags zuriickgehalten werden.
Vorzugsweise sind heimische Strauch- und
Baumarten zu pflanzen.

Die naturnahe Gestaltung von Fassaden und
Déachern reprasentiert ein ,griines Image".
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Standortgerechte Bepflanzungen und der
sparsame Umgang mit Ressourcen tragen
maBgeblich zur Imagebildung eines Unter-
nehmens und der Profilbildung als nachhal-
tiges Unternehmen bei.

Die Kombination griiner sowie anderer
hochwertiger Elemente reprasentieren ein
ansprechendes und flir den Standort des
Innovationsparks passendes Gesamtbild.

=

Abb. 8 extensive Dachbegriinung



Solarenergie

Empfehlungen:

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf
dem Dach und der Fassade sind in das Ge-
staltungskonzept des Gebaudes, wenn mdg-
lich, zu integrieren.

Uber die extensive Dachbegriinung hinaus,
ist in Zeiten des fortschreitenden Klimawan-
dels zu empfehlen, die begriinten Dachfla-
chen mit einer Photovoltaikanlage zu
kombinieren (siehe Abb. 9). So kann sowohl
sauberer Strom produziert, das Stadtklima
verbessert und das Entwasserungssystem
nachhaltig entlastet werden.

Abb. 9 Photovoltaik und Begrinung

Stellplatzanlagen kdnnen mit Solaranlagen
kombiniert werden. Der Freiraum, der an-
sonsten allein der Nutzung als Parkplatz un-
terliegt, kann so konsequent genutzt
werden.

6.5 WERBEANLAGEN

Empfehlungen:
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Werbeanlagen sind in das Gestaltungskon-
zept der Fassade zu integrieren (siehe Abb.
10) oder im Eingangsbereich der Gebaude
zu befestigen. Werbeanlagen am Gebaude
dirfen max. 5 % der Fassade einnehmen.
Freistehende Elemente sollen eine GroéBe
von 2 x 3 m nicht Uberschreiten.

Die Werbeanlagen sollen sich der Gestal-
tung der Gebdude unterordnen. Als gestal-
terisches Highlight dient die Werbeanlage
als Identifikationsméglichkeit flr das jewei-
lige Unternehmen.

Abb. 10 Werbeanlage der Hochschule Bochum

Ein einheitliches Leitkonzept schafft klare
Orientierung und Sicherheit.
Informationstafeln und Wegweiser sollen
sich farblich gegeniber der Umgebung
abheben. Ein Farb- und Beleuchtungskon-
zept soll als Orientierung dienen. Verschie-
dene Farben stehen dabei fiir verschiedene
Gewerbestrukturen.



7- LEITPLANKE: ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
UND NUTZUNG DER FREIRAUME

Abb. 11 Freiraumgestaltung
7.1 ZIELE UND QUALITI'-'\TEN

Dem Rahmenplan liegen vier Entwurfsprinzipien
zugrunde, die die landschaftlichen und topogra-
fischen Besonderheiten berticksichtigen und als
Qualitéatsmerkmal in den stadtebaulichen Ent-
wurf Uberflhren. Der Innovationspark bildet
den Ubergang zwischen dem bebautem Sied-
lungsbereich und der freien Landschaft. Eine
hochwertige Gestaltung des Ortsrands, ebene
Grundstlicke sowie die Ausbildung von Grunfu-
gen bilden zusammen ein tragfahiges stadte-
bauliches Gerust fiir den offentlichen Raum.
Attraktive Freizeitangebote sowie gastronomi-
sche Angebote beleben den Innovationspark.

Eine ansprechende und gut funktionierende
Freiraumstruktur ist zum einen 6kologisch wert-
voll und vermittelt dariiber hinaus ein Sttick
Lebensqualitat fir die Mitarbeiter und Mitarbei-
terinnen am neuen Arbeitsplatz im Innovations-
park Heiligenhaus. Eine naturnahe Gestaltung

zeigt fortschrittliches und nachhaltiges Denken
des Unternehmens auf.

7.2 REPRASENTATIVE EINGANGS-
BEREICHE

Empfehlungen:

= Reprasentative Eingangs- sowie vorgela-
gerte Bereiche sind das Aushangeschild
eines jeden Unternehmens. Umso wichtiger
ist eine hochwertige und ansprechende
Gestaltung dieser, um sich gegeniliber ande-
ren Firmen positiv abzusetzen.

» Die Ansiedlung kleinteiliger Gastronomie
und Buros im Erdgeschoss wird empfohlen,
da diese aktiv zur Belebung des Innovati-
onsparks sowie der Attraktivitdat und Quali-
tat flr Mitarbeiter und Blirger der Stadt
Heiligenhaus beitragen.

= Durch die Schaffung von Sport-, Spiel- und
Freizeitangeboten werden Anreize gesetzt,
in Heiligenhaus zu wohnen und zu arbeiten.

[11]



7.3 FREIRAUMGESTALTUNG

Vorgaben:

Um den Entwurfsprinzip des Innovations-
parks zu entsprechen sind mindestens 20%
eines jeden Gewerbegrundstiicks flachig zu
begriinen und raumlich vernetzt mit den
Grinflachen benachbarter Grundstticke zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
(Bebauungsplan Nr. 57 und 58)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
werden straBenbegleitend Linden mit einem
Stammumfang von 25 bis 30 cm gepflanzt.
(Bebauungsplan Nr. 57)

Empfehlungen:

Zur Steigerung des Nahrungsangebotes flr
Insekten und somit fir Végel und Fleder-
mause wird empfohlen, Freianlagen (z.B.
Baumscheiben, Rasenflachen etc.) mit
einem groBen Angebot an Blihpflanzen
anzulegen (artenreiche Wiesensaatgutmi-
schungen, Blumenwiesen). Dies hilft auch,
dem fortwahrenden Insektensterben entge-
genzuwirken. (siehe Abb. 11 u. 12)
Bepflanzungen mit heimischen Baum- und
Straucharten sind auch im privaten Bereich
zu empfehlen. Als Trittsteinbiotope ermdgli-
chen die angelegten Griinflachen eine
gestalterische sowie 6kologische Vernet-
zung mit der Landschaft.

Rt A i |

Abb. 12 artenreiche Wiesensaatgutmischung

Die Ausbildung von Bdschungen oder Tro-
ckenmauern tragen einen wertvollen Beitrag
zur Verbesserung der Grinstruktur bei. Mik-
roorganismen und Kleinstlebewesen kénnen
sich hier ansiedeln.

Winschenswert ist auch die Anlage von
Nisthilfen. Diese kénnen z.B. im Gebadude
integriert werden.

Pflanzempfehlungen

Heimische Baumarten

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esskastanie (Castanea sativa)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Holz-Birne (Pyrus communis)
Traubeneiche (Quercus patraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Winterlinde (Tilia cordata)

Heimische Geholze / Straucher
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Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Gewohnlicher Hartriegel

(Cornus sanguinea)

Strauch-Hasel (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Gewohnliche Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Schlehe (Prunus spinosa)
Buschel-Rose (Rosa multiflora)
Gewdhnlicher Schneeball

(Viburnum opulus)



Bodenbelage

Empfehlungen:

Hochwertige Oberflachenbelage, wie z.B.
Natursteinplatten, Natursteinpflaster,
Rasenfugenpflaster und wassergebundene
Wegedecken in Kombination mit Griinele-
menten als charakteristisches Element ver-
mitteln ein einheitliches Stadtbild. (siehe
Abb. 13)

P

P

v &

Abb. 13 Einfassung Griinb

eet
Starkregen soll temporar zuriickgehalten
werden. Dazu sind versickerungsfahige
Pflaster zu verwenden und/oder eine ober-
flachennahe Abflihrung der Abfliisse vorzu-
nehmen.

Rettungswege sind als Schotterrasenflachen

oder Rasenfugenpflaster auszufiihren. Eine
unnétige Aufheizung der Pflasterbeldage
kann so vermieden und damit das Mikro-
klima nachhaltig verbessert werden.

Beleuchtung

Vorgaben:

Im offentlichen Raum sind als StraBenbe-
leuchtung nur LED-Leuchten zu verwenden
(Bebauungsplan Nr. 57).

Empfehlungen:

Es wird angestrebt, die Beleuchtung der
offentlichen sowie der privaten Flachen ins-
besondere auf die Formensprache und die
Hohe der Leuchten aufeinander abzustim-
men.

Bei Einsatz von LED-Leuchten sind warm-
weiBe LED-Leuchtmittel zu verwenden. Als
Gestaltungselement kénnen Gebaude durch
LED-Beleuchtung optisch hervorgehoben
werden. Als Stilelement kann Beleuchtung
auch zur Identifikation mit dem Ort dienen.
Aus Griinden des Artenschutzes sollen zur
AuBenbeleuchtung jedoch nur Lampen mit
einem UV-armen Lichtspektrum, die mog-
lichst niedrig zu installieren sind, zum Ein-
satz kommen. Es sollten geschlossene
Lampenkdrper mit Abblendung nach oben
und zu den Seiten verwendet werden. Auf
nachtliche Beleuchtung auBerhalb der
Betriebszeiten sowie beleuchtete Werbefla-
chen und Lichtreklame ist méglichst zu ver-
zichten. (Hinweis im Bebauungsplan Nr. 58)

Nebenanlagen

Empfehlungen:

[13]

Nebenanlagen wie z.B. Behalter fiir Rest-
stoffe sind im Gebdude zu integrieren oder
mit einem Sichtschutz zu umgeben.
Entsorgungscontainer sollen als Unterflur-
container angelegt werden. Diese fallen
deutlich weniger auf und tragen damit maB-
geblich zu einem sauberen und geordneten
Stadtbild bei. (sieche Abb. 14)



Abb. 14 Unterflurcontainer

Standorte flir Erdwarmepumpen oder War-
meaustauscher sind nur an den straBenab-
gewandten Seiten der Grundstlicke zu
errichten.

Einfriedungen

Empfehlungen:

Fir die Einfriedung der Grundstilicke sollen
natirliche Elemente, wie z.B. Hecken oder
Natursteinmauern gewahlt werden. Zaune
sind in Verbindung mit nattirlichen Hecken-
strukturen, vorzugsweise Vogelschutzgehdl-
zen wie z.B. Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Schlehe (Prunus spinosa) oder Weidorn
(Crataegus monogyna) anzulegen.

Ziel dieser MaBnahme ist die Schaffung von
Grinfugen und damit die Vernetzung von
Grunstrukturen zu erreichen.

Notwendige Zaunanlagen sollen wenn mdg-
lich von der Grundstlicksgrenze zuriicksprin-
gen. Auf Seite des 6ffentlichen Raumes soll
eine Hecke gepflanzt werden, sodass ein flir
die Offentlichkeit gestalterisch wertvoller
Grinraum am Rande des geplanten Wege-
und StraBennetzes entstehen kann. Die
Zaunanlagen riicken so optisch in den Hin-
tergrund.

Die topgrafischen Unterschiede sollen durch
terrassenférmig angeordnete Naturstein-
mauern aufgefangen werden.

Die Kombination von Naturstein und moder-
nen Stein- oder Mauerelementen wie z.B.
Sichtbeton, Cortenstahlplatten oder Glasele-
menten tragen zu einer kontrastreichen,
spannungsvollen und spannenden Gestal-
tung des AuBenraums bei.

Die Materialien sind so auszuwahlen und
auf die Materialitat der Gebdaudefassaden
sowie AuBenelemente abzustimmen, sodass
ein einheitliches und harmonisches Stadtbild
entstehen kann.

Stellpldtze und Lieferverkehre

Vorgaben:

Auf privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stell-
platze ein mittel- bis groBkroniger heimi-
scher Laubbaum mit einem Stammumfang
von mind. 20-25 cm zu pflanzen. (Bebau-
ungsplan Nr. 57 / Nr. 58)

Empfehlungen:

[14]

Private Stellplatzanlagen sollen vorzugs-
weise in einer Tiefgarage untergebracht
werden. Dies ermdglicht eine bessere
Durchgriinung und Nutzbarkeit der Flachen.
Stellplatze im Freien sind wenn mdglich zu
begriinen.

Es wird empfohlen, Mitarbeiterstellplatze
sowie Anliefer- und Zufahrtsbereiche im Sei-
tenbereich der Gebaude, abseits der repra-
sentativen Eingangszone, zu organisieren.
Auf den privaten Grundstiicken sollen Fahr-
radabstellplatze flr Mitarbeiter hergestellt
werden. Flr genauere Details wird auf die
Stellplatzsatzung der Stadt Heiligenhaus
verwiesen.



8- LEITPLANKE: ANFORDERUNGEN AN DEN UMGANG MIT
NATURLICHEN RESSOURCEN

8.1 ZIELE UND QUALITATEN:

In den letzten Jahren kam es verstarkt zu
Starkregenereignissen. Die bestehenden
Ableitungssysteme kdnnen bereits haufig die
Wassermassen nicht mehr fassen. Anstatt
das Kanalsystem aufwendig auszubauen,
sollte daher das Ziel sein, durch eine dezent-
rale Regenwasserbewirtschaftung die
Abflussspitzen und das Abflussvolumen zu
reduzieren. Die Versickerung vor Ort ist 6ko-
logisch wertvoll und kann besser auf sich
andernde Bedingungen wie z.B. den Klima-
wandel reagieren.

In Zeiten des fortschreitenden Klimawandels
ist zudem eine nachhaltige Energieversor-
gung unabdingbar. Gewerbetreibende kén-
nen nachhaltig Energiekosten einsparen.

8.2 REGENWASSER-
BEWIRTSCHAFTUNG

Empfehlungen:

= Angestrebt wird eine naturnahe Regen-
wasserbewirtschaftung des im Gewerbe-
park anfallenden Regenwassers.

= Zundachst kann durch eine mind. exten-
sive Dachbegriinung der Regenwasser-
abfluss reduziert oder verzdgert werden.

* Freirdume sind so zu gestalten, dass bei
Starkregenereignissen das anfallende
Regenwasser moglichst oberflachennah
abgefihrt, temporar zwischengespeichert
und versickert werden kann.

= Im besten Falle kann das anfallende
Regenwasser in ober- und unterirdischen
Speichern gesammelt und fiir die spatere
Entnahme von Produktionswasser
genutzt werden.

» Gewerbebetriebe kdnnen durch die
Abkopplung vom Regenwasserkanal
Abwassergebiihren sparen.

Das anfallende Regenwasser der Dachfla-
chen sowie das verschmutzte Regenwasser
der Hof- und Verkehrsflachen wird, soweit
dieses nicht durch zuvor genannte MaBnah-
men weiter reduziert werden kann, in einem
offentlichen Regenwasserkanal gefasst,
abgeleitet und aufgrund seiner potenziellen
Verschmutzung einer zentralen Reinigungs-
anlage (Regenklarbecken) zugefiihrt werden.
AnschlieBend wird das gereinigte Nieder-
schlagswasser einer Versickerung oder
einem geschlossenen Regenriickhaltebecken
zugeleitet. Danach erfolgt eine gedrosselte
Einleitung in den Leibecker Bach.

[15]



8.3 NACHHALTIGE ENERGIE-

VERSORGUNG

Empfehlungen:

Uber die extensive Dachbegriinung hin-
aus, ist in Zeiten des fortschreitenden
Klimawandels zu empfehlen, die begriin-
ten Dachflachen mit einer Solaranlage zu
kombinieren.

So kann sowohl sauberer Strom produ-
ziert und damit Gewerbehallen und Biiro-
gebaude autark versorgt werden.

Das Stadtklima kann verbessert und das
Entwdsserungssystem nachhaltig entlas-
tet werden.

Die (E-)Ladeinfrastruktur soll wenn mdg-
lich energieautark betrieben werden.
(siehe Abb. 15)

Tankstelle

Abb. 15 autarke E-Ladesaulen

[16]

Solarthermieanlagen dienen der Gewin-
nung von Warme und damit der Aufbe-
reitung von Warmwasser und/oder auch
der Einspeisung von Warmwasser in die
Heizungsanlage. Es kénnen Heiz- und
Wasserkosten eingespart und damit zu-
gleich die Umwelt entlastet werden.
Durch den Einsatz von Blockheizwerken
kann die bei der Erzeugung von Strom
anfallende Abwarme genutzt werden.
Ebenso kann die Abwarme aus Produkti-
onsanlagen z.B. zu Heizzwecken genutzt
werden. Es kénnen hohe Wirkungsgrade
in der Energieerzeugung erreicht und
damit die Co2-Emissionen mdglichst
gering gehalten werden. Die Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) ist damit sowohl
Okologisch wie 6konomisch sinnvoll.
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